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ITSENAISYYDENKATU 7-9, Asemakaava nro 8565
Diaarinumero: TRE: 786/10.02.01/2018

Kaupungin vastine muistutuksiin ja lausuntoihin

Ehdotusaineistosta nahtavillaoloaikana 23.11.2023-5.1.2024 saadut
lausunnot ja mielipiteet (yhteensa 8 kpl)
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Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

Rakennettu kulttuuriymparisto ja kaupunkikuva

ELY-keskus on antanut lausunnon nahtavilla olleesta
asemakaavaluonnoksesta alkuvuodesta 2020. Lausunnossa tuotiin
esille suuren ja korkean torniosan aiheuttamat negatiiviset
vaikutukset ymparoiviin arvokkaisiin rakennettuihin
kulttuuriympadristoihin. Kaavaa on sittemmin tyostetty, ja nyt
nahtavilld olevassa kaavaehdotuksessa korkea rakennusosa on
korvattu kahdella matalammalla tornilla. Aineistossa olevista
havainnekuvista ilmenee, ettd uudisrakennuksen mittakaava ottaisi
nyt paremmin ymparoéivat arvoalueet huomioon. Keskustan korkean
rakentamisen vyohykkeet on maaritelty keskustan strategisessa
yleiskaavassa. Keskustan yleiskaavaa paivitetaan parhaillaan, ja
vaiheyleiskaavaluonnos oli nahtavilla kevaalla 2023.
Yleiskaavaluonnokseen liittyi paivitetty korkean rakentamisen selvitys,
jossa tarkastellaan korkeiden rakennusten vyéhykkeiden
muodostamia klustereita. STS:n talo sijaitsee korkean rakentamisen
vyohykkeen reunalla, jossa suositusten mukaan on hyva madaltaa
rakennusten korkeuksia ja sovittaa mittakaava viereisiin kortteleihin.
ELY-keskus ndkee, ettd korkean rakentamisen osalta STS:n talon
kiinteistdon kaavoitus on edennyt hyvaan suuntaan.

Kohteesta on laadittu rakennushistoriallinen selvitys. Selvityksen
mukaan rakennus on arkkitehtuuriltaan erikoinen, omalaatuinen
rakennus. Vaikka rakennus on toteutettu rakennusajalleen tyypillisesti
elementtirakenteisena, arkkitehtuuri on varsin monimuotoinen ja
poikkeuksellinen. Selvityksessa kuitenkin arvioitiin, ettei kohteella olisi
erityisia kulttuurihistoriallisia arvoja. ELY-keskus toi luonnosvaiheen
lausunnossaan esille, etta vertailussa olisi ollut hyva olla ns. 0-

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa
enemman opiskelija-asuntoja lahelld
keskustakampusta, hyvia joukkoliikenneyhteyksia ja
monipuolisia palveluja. Nykyisen rakennuksen
sailyttdminen ei mahdollista merkittavaa lisdysta
asuntojen madraan. Kiinteistéon omistajan toimesta on
laadittu hiilijalanjalkilaskelma, jossa vertaillaan
kaavaratkaisua tarvittavien uusien opiskelija-asuntojen
rakentamiseen vaihtoehtoiseen saman omistajan
hallinnassa olevaan sijaintiin keskustan ulkopuolella.
Selvityksen yhteenvedossa todetaan, ettd rakennusten
koko elinkaaren ja liikenteen padstdot huomioiden on
perusteltua purkaa vanhoja rakennuksia, jos niiden
tilalle sijoitetaan huomattavasti suurempi maara
asukkaita ja palveluja.

Tontilla sijaitseva rakennus on arkkitehtuuriltaan
oman aikakautensa omaleimainen edustaja, mutta
silld ei ole todettu olevan sellaisia erityisia arvoja, jotka
edellyttaisivat rakennuksen suojelua.

Kaavaty6 kdynnistyi vuonna 2018, jolloin hulevesien
hallinnan tavoitteeksi maariteltiin nykytilanteen
parantaminen. Asemakaavamuutos parantaa
hulevesien hallintaa verrattuna nykytilanteeseen.
Asemakaava edellyttad, ettd rakennuslupa-
asiakirjoihin liitetdadn rakennushankkeen pohjalta
laadittu selvitys hulevesimenetelmista. Lisaksi
edellytetaan, etta ulko-oleskelualueiden

Kaavaselostukseen tdydennettiin
vaikutusten arviointia hankkeen
hiilijalanjaljesta seka alueen
[amposaarekeilmiosta ja hulevesien
hallinnasta.

Lausuntopyynto lahetettiin Vaylavirastolle,
joka ei jattanyt lausuntoa. Hanke ei sijaitse
rautatien kannalta riskivydhykkeella.

Hankkeen meluselvitys paivitettiin
huomioimaan raitiotien maksimidanitasot
ja ominaispiirteet. Selvitys toimitettiin
uudelleen lausuttavaksi; kts. tdydentava
lausunto.

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu
jarjestettiin 7.2.2024.
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vaihtoehto eli tutkia purkavan uudisrakentamisen rinnalla my6s
nykyisen rakennuksen sailyttdminen. Nykyinen rakennus on
yksityiskohtineen erittdin tunnistettava ja osa alueen identiteettia.

IImastovaikutukset

Kaavan vaikutusten arviointia on tarpeen taydentaa
ilmastovaikutusten osalta. Purkavan rakentamisen aiheuttamien
ilmastovaikutusten tueksi on tarpeen laatia hiilijalanjalkilaskelma.
IImastonmuutokseen sopeutumisen nakdkulmasta aineiston
tdydentaminen hulevesiselvitykselld on tarpeen. Tiivistyvassa
korttelirakenteessa on hyva huomioida myos rakennusten
kuumeneminen ja sen myota tuleva lampdsaarekeilmio.
Asumisterveyden ja -viihtyisyyden kannalta tulee tarkastella
yhteisvaikutuksena pienten asuntojen suuntautumista melun ja
lampiman ilmansuunnan suhteen.

Melu

Kaavaehdotukseen liittyy meluselvitys, jossa on tarkasteltu melun
keskidanitasot paivalla ja yolla nykytilanteessa seka

ennustetilanteessa. Selvitysta on tarpeen tdaydentdaa huomioimaan
raitiotien ominaispiirteet ja radalla liikkuminen kyseiselld kohdalla

(pysakki, maki, vaihteet, risteykset, kaarre) seka tarkastella rautatie- ja

raitiotieliikenteen maksimiaanitasot (Laf max). Lahtotietoihin olisi
hyva tdydentda myos Itsendisyydenkadun toisella puolen vireilla
olevien asemakaavojen 8460 ja 8662 kaavaehdotusten osoittama
rakentaminen, jolla voi olla heijastusvaikutus meluun.

ELY-keskus suosittelee kiinnittdmaan huomiota asuntojen
avautumiseen meluun ndhden. Korkeiden melutasojen vuoksi ELY-
keskus ei pida sijaintia otollisena keskittaa pienia asuntoja, jotka

viherrakenteiden tulee viivyttaa hulevesia sisaltamalla
mahdollisimman paljon vetta lapdisevia pintoja.
Tammelan hulevesiselvitys on laadittu vuonna 2017 ja
siind on huomioitu Pinnin pihat -korttelisuunnitelman
mukainen taydennysrakentaminen.

Kantakaupungin vaiheyleiskaavan valtuustokausi
2021-2025 yhteydessa on laadittu selvitys
[amposaarekeilmiodsta kattaa suunnittelualueen.
Asumisturvallisuus ja -mukavuus huomioidaan
jatkosuunnittelussa asumisterveyslain mukaisesti.
Tarvittaessa voidaan liittya tontin lahella olevaan
kaukokylmaverkostoon.

Asemakaavassa on annettu kaupungin melulinjausten
mukaiset maadraykset meluntorjunnasta.
Rakennusluvan yhteydessa
meluntorjuntasuunnitelmasta pyydetaan lausunto
ympadristo- ja terveydensuojeluviranomaisilta.
Suunnittelualue ei sisdlly Tampereen kaupungin
vuonna 2022 madrittelemaan raitiotien tai rautatien
tarina- ja runkomelun riskitarkasteluiden
riskivydhykkeeseen.
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avautuvat ainoastaan melun suuntaan. Asemakaavasuunnittelun ja
sen vaikutusten arvioinnin lahtokohtana tulee soveltaa melua
koskevia suunnittelun ohjearvoja. Tassa sijainnissa korostuvat
raideliikenteen ja katujen risteyksen vuoksi liikkumisen erityispiirteet.
Meluntorjuntaratkaisujen riittavyytta voidaan arvioida uudestaan, kun
meluselvitys on paivitetty.

ELY-keskus korostaa, etta rakennushankkeeseen ryhtyvan on
huolehdittava maankaytto- ja rakennuslain 117 f § mukaisesti
tarvittavasta meluntorjunnasta meluselvityksineen seka ulko-
oleskelutilojen etta rakennusten sisatilojen osalta.

Melun ohella tulee huomioida tarina ja runkomelu.

Rautatien vaikutusalueella ollessa tulee kaavaehdotuksesta pyytaa
lausunto Vdaylavirastolta.

Kaavasta on hyva jarjestaa kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen
viranomaisneuvottelu.

Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskuksen tdydentava

lausunto Hankkeen meluselvitykseen paivitettiin

8662 rakennusmassa ja kaytettyja

ELY-keskuksen kaavaehdotuksesta 1.5.2024 antamassa lausunnossa laskentaperiaatteita tismennettiin.

on todettu koskien 27.9.2023 paivattya meluselvitystad seuraavasti: Viylaviraston kanssa kéytyjen

”Selvitysta on tarpeen tdydentda huomioimaan raitiotien keskustelujen pohjalta todettiin, etts

ominaispiirteet ja radalla lilkkkuminen kyseiselld kohdalla (pysakki, rautatien maksimidanitasoja ei tarvitse

maki, vaihteet, risteykset, kaarre) seka tarkastella rautatie- ja huomioida riittavan kaukaisen sijainnin
vuoksi.

raitiotieliikenteen maksimiaanitasot (Laf max). Lahtotietoihin olisi
hyva tdydentda myos Itsendisyydenkadun toisella puolen vireilla
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olevien asemakaavojen 8460 ja 8662 kaavaehdotusten osoittama
rakentaminen, jolla voi olla heijastusvaikutus meluun.”

Ehdotuksen nahtavilla olon ja viranomaisneuvottelun jalkeen on
laadittu 7.3.2024 paivatty meluselvityksen paivitys, josta on pyydetty
ELY-keskuksen lausuntoa. Pdivitetyssa meluselvityksessd on laskettu
maksimidanitasot raitiotien osalta. Selvityksesta olisi selkeyden vuoksi
hyva kdyda ilmi, mitd radan ja radalla liikkumisen ylla mainittuja
ominaispiirteita laskennassa on huomioitu ja milla periaatteilla
maksimitasot on laskettu. Rautatiemelun maksimiaanitasojen
mallintamisen tarpeesta tulisi vield kuulla Vaylavirastoa.

Paivitettyyn selvitykseen on ELY-keskuksen tulkinnan mukaan
tdydennetty vireilld olevan asemakaavan 8460 mukainen
rakentaminen, mutta ei kaavan 8662 mukaista rakentamista. ELY-
keskus suosittelee tarkastelemaan meluselvityksessa kaavamuutosten
mahdollistaman uudisrakentamisen muodostamaa kokonaisuutta.

Pirkanmaan maakuntamuseo

Maakuntamuseo on antanut lausunnot asemakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta (DIAR: 109/2018) seka luonnoksesta (DIAR:
482/2018). Lausunnoissaan maakuntamuseo on tuonut esiin STS:n
pankkirakennuksen erityiset kulttuurihistorialliset arvot. Rakennus on
aikansa omaleimaisen elementtiarkkitehtuurin edustaja ja
maakuntamuseo katsoi, ettd paras lahtokohta asemakaavalle olisi
ratkaisu, jossa nykyinen rakennus sailytettaisiin. Maakuntamuseo on
pitanyt erittdin valitettavana, etta alueelle on suunniteltu nykyisen
rakennuksen purkamiseen johtavaa kaavaratkaisua. Maakuntamuseo
kuitenkin totesi aiemmissa lausunnoissaan, etta laaditun rakennetun
ympdriston selvityksen (ltsendisyydenkatu 7-9, Suomen Tydvaen

Tontilla sijaitseva rakennus on arkkitehtuuriltaan
oman aikakautensa omaleimainen edustaja, mutta
silld ei ole todettu olevan sellaisia erityisia arvoja, jotka
edellyttaisivat rakennuksen suojelua.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa
enemman opiskelija-asuntoja lahelld
keskustakampusta, hyvia joukkoliikenneyhteyksia ja
monipuolisia palveluja. Nykyisen rakennuksen
sailyttdminen ei mahdollista merkittavaa lisdysta
asuntojen maaraan.

Ei toimenpiteita.
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Sdastopankin toimitalo, rakennushistoriaselvitys, Arkkitehtitoimisto
Neva Oy, 2013) mukaan STS:n rakennuksen arvot eivat ole niin
merkittdvid, ettd kaavahanke olisi kulttuuriympariston arvojen osalta
mahdoton. Lisdksi maakuntamuseo on lausunnoissaan korostanut
kaava-alueen kaupunkikuvallisesti keskeistd asemaa. Kaavaehdotus on
ollut aiemmin nahtavilla vuodenvaihteessa 2020, mutta silloin
maakuntamuseo ei antanut luonnosvaiheen jdlkeen
kulttuuriympariston arvojen osalta samankaltaisena pysyneesta
hankkeesta lausuntoa.

Asemakaavaprosessi on ollut pitkd, ja esimerkiksi sitad varten laaditun
rakennetun ymparistdn selvityksen valmistumisesta on kulunut jo 10
vuotta. Tana aikana yleinen tietoisuus niin rakennusten
kunnostamiseen ja purkamiseen liittyvasta hiilijalanjaljesta kuin myos
modernin rakennusperinndn arvoista ovat lisddantyneet. Esimerkiksi
modernien liikerakennusten ensimmainen suomalainen
teemainventointi Kun Helsinkiin rakennettiin city - Keskustan vuosina
1945-1990 valmistuneet liikerakennukset (Helsingin kaupungin museo,
2014) valmistui vasta STS:n rakennetun ympariston selvityksen
jalkeen. Kaavaprosessin aikana syntyneet tiedot ja muuttuneet
asenteet ovat nakyneet hankkeesta viime aikoina kaydyssa julkisessa
keskustelussa. Pirkanmaan maakuntamuseo toistaa aiemmissa
lausunnoissaan esiin tuomansa kannan ja toteaa, ettd STS:n
pankkirakennuksen purkamiseen johtava hanke on
kulttuuriympadristén arvojen osalta erittdin valitettava. STS:n rakennus
edustaa rakentamisajalleen poikkeuksellisen monimuotoista
suunnittelua, ja se on sailyttanyt alkuperaiset ominaispiirteensa hyvin.
Maakuntamuseo toteaa, etta erityisesti kulttuurisen ja ekologisen
kestdvyyden tavoitteiden mukaisesti ensisijainen kaavaratkaisu olisi
vield tutkia STS:n pankkirakennuksen sailyttamismahdollisuuksia.
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Toissijaisena vaihtoehtona voidaan pitaa hyvdksyttavana nyt esitettya
kaavaratkaisua, silla rakennuksella ei kaavaprosessissa ole todettu niin
merkittavid kulttuurihistoriallisia arvoja, ettd sen suojelu olisi niiden
perusteella ehdottoman valttamatonta.

Kaupunkikuvatoimikunta

Asemakaavamuutos kohdistuu tonttiin Tammelan puistokadun ja
Itsendisyydenkadun kulmassa, jossa kaupunkikuva on muuttumassa
rakennusten muuttuessa mittakaavaltaan suuremmaksi.

Kaupunkikuvatoimikunnassa herasi keskustelua purettavasta
tdydennysrakentamisesta keskustan kehittyvilld alueilla. Toimikunta
totesi, ettd kaupungissa on kaytava laajasti keskustelua
suojelukysymyksista ja siita, miten kaupunkia kehitetdaan sailyttaen
kuitenkin kunkin aikakauden arkkitehtuurin ominaispiirteet seka
kaupunkikuvan monimuotoisuus ja kerroksellisuus.

Lausunnossaan kaupunkikuvatoimikunta ottaa kantaa uuden
asemakaavan mahdollistamaan uudisrakentamiseen. Toimikunta
toteaa, ettd kaavassa osoitettu huomattava maara rakennusoikeutta
ei jata juurikaan varaa rakennuksen muotoilulle, mutta toteaa
samalla, etta sijainti sallii tehokkaan rakentamisen.
Kaupunkikuvatoimikunta edellyttaa tutkimaan kaavavaiheessa
vaihtoehdon, jossa rakentaminen ratkotaan umpikorttelimaisesti
yhtendisellad 6-7 -kerroksisella rakennusmassalla.
Asemakaavaratkaisussa on huomioitava koko korttelin kehittyminen
ja kokonaisuuden on oltava hallittu.

Kaavan kaupunkikuvalliset laatumaaraykset ovat asialliset ja jattavat
rakennussuunnitteluun vaihtoehtoja.

Asemakaavamuutosta on edeltdnyt
korttelisuunnitelma. Korttelissa on eri vaiheessa olevia
asemakaavamuutoksia. Asemakaavoitus ohjaa
hankkeita huomioimaan koko korttelin asumisen
edellytykset ja ehedn kaupunkikuvallisen
kokonaisuuden.

Kaavaselostukseen tdydennettiin
korttelitutkielma umpikortteliratkaisusta ja
sen vaikutukset verrattuna esitettyyn
kaavaratkaisuun.

Kaavakartalle lisattiin maaraykset
suurimmasta sallitusta korkeusasemasta
kattopihan perustasolle ja raystaslinjoille.
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Yksityishenkil6 1

Alkuperdinen suunnitelma, jossa on 13- ja 8-kerroksiset torniosat, on
parempi kuin tdama nyt tullut 9- ja 9-kerroksiset torniosat sisdltava

ehdotus. Uusi suunnitelma on mohkalemainen ja
mielikuvituksettomampi kuin alkuperainen. Nakymista

Hameenkadulla: on naurettava tekosyy, ettd Himeenkadulta menee
nakymat pilalle, jos alkuperdinen toteutetaan. Siellahdn on jo
Luminary ja siihen Rautatieaseman ja Tullikamarin valiin on

suunnitteilla 24-kerroksinen tornitalo.

Suunnitteluratkaisulla on vaikutuksia valtakunnallisesti
merkittdaviin Himeenkadun ja rautatieaseman
kulttuuriymparistoalueisiin. Matalampi
suunnitteluratkaisu vahentaa kulttuuriymparistoihin
kohdistuvia kielteisia maisemavaikutuksia.
Toimivaltainen viranomainen on lausunnossaan
edellyttanyt valtakunnallisesti arvokkaaseen
kulttuuriymparistoon sovittautumista, joten korkeat
rakennusmassat eivat ole tontilla mahdollisia.

Ei toimenpiteita.

Yksityishenkilo 2

Vastustan kayttokelpoisen rakennuksen purkamista - sita voidaan
korjata ja mahdollisesti laajentaa tai hieman korottaa - olemassa
olevien rakennusten havittdaminen aiheuttaa hiilipiikin ja on kestava
kehityksen vastaista. Asemakaava on palautettava uudelleen
valmisteltavaksi siten, ettd olemassa oleva rakennus sailyy.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa
enemman opiskelija-asuntoja lahella
keskustakampusta, hyvia joukkoliikenneyhteyksia ja
monipuolisia palveluja. Nykyisen rakennuksen
sdilyttdminen ei mahdollista merkittavaa lisdysta
asuntojen maaraan. Kiinteistdon omistajan toimesta on
laadittu hiilijalanjalkilaskelma, jossa vertaillaan
kaavaratkaisua tarvittavien uusien opiskelija-asuntojen
rakentamiseen vaihtoehtoiseen saman omistajan
hallinnassa olevaan sijaintiin keskustan ulkopuolella.
Selvityksen yhteenvedossa todetaan, ettd rakennusten
koko elinkaaren ja liikenteen p&aastdot huomioiden on
perusteltua purkaa vanhoja rakennuksia, jos niiden
tilalle sijoitetaan huomattavasti suurempi maara
asukkaita ja palveluja.

Ei toimenpiteita.
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Yksityishenkil6 3

Itsendisyydenkatu 7-9:ssa sijaitseva omaleimainen rakennus on
vuosikymmenten aikana muodostunut tarkedksi osaksi alueen ulkoista
identiteettid. Sen vaalea varitys tasapainottaa onnistuneesti
vastapdata sijaitsevien Attilan ja Rautatieldisten talon tummatiilista

vdrimaailmaa. Rakennuksen purkaminen ja korvaaminen

viitesuunnitelman kaltaisella jalustaosaltaan tummalla ja hieman
pysakointitalomaisen yksitotisella rakennuksella merkitsisi alueen
kaupunkikuvan kéyhtymista ja valo-olosuhteiden heikentymista
katualueella. Lisarakentaminen tulee toteuttaa nykyista rakennusta
korottaen ja laajentaen, minimissaankin nykyiset julkisivut sailyttaen.

Viitesuunnitelma esittelee yhden esimerkin
asemakaavan mukaisesta ratkaisusta.
Uudisrakennuksen arkkitehtuuria tarkastellaan
rakennusluvan yhteydessa
kaupunkikuvatoimikunnassa. Kaavamaaraykset (esim.
sj-25, ym-12 ja yleismdédrédykset) mahdollistavat
monenlaisia julkisivuratkaisuja ja -varityksia samalla
vaatien rakennukselta korkeaa arkkitehtonista ja
rakennusteknista laatutasoa seka kaupunkikuvallisesti
merkittdvan sijainnin huomioimista.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa
enemman opiskelija-asuntoja lahelld
keskustakampusta, hyvia joukkoliikenneyhteyksia ja
monipuolisia palveluja. Nykyisen rakennuksen
sdilyttdminen ei mahdollista merkittavaa lisdysta
asuntojen maaraan. Kiinteistdon omistajan toimesta on
laadittu hiilijalanjalkilaskelma, jossa vertaillaan
kaavaratkaisua tarvittavien uusien opiskelija-asuntojen
rakentamiseen vaihtoehtoiseen saman omistajan
hallinnassa olevaan sijaintiin keskustan ulkopuolella.
Selvityksen yhteenvedossa todetaan, ettd rakennusten
koko elinkaaren ja liikenteen paastdot huomioiden on
perusteltua purkaa vanhoja rakennuksia, jos niiden
tilalle sijoitetaan huomattavasti suurempi maara
asukkaita ja palveluja.

Ei toimenpiteita.
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Yksityishenkil6t (useita) 4

XVI (TAMMELA), ITSENAISYYDENKATU 7-9 uusi kaavaluonnos
nykyisen TOAS llmarin purkamisesta ja sen korvaamisesta
uudisrakennuksella on vastoin Tampereen kaupungin
ympdristotavoitteita, jossa Tampereen kaupunki yrittaa olla
hiilineutraali vuoteen 2030 mennessa. Nykyinen rakennus on todettu
olevan hyvdssa kunnossa, joten syyta purkamiselle ei ole ainakaan
rakennuksen kayttokunnon perusteella. Vuonna 2013 tehdyn
rakennushistoriallisen selvityksen mukaan rakennus on taysin
toimintakuntoinen. Betoni on rakennusmateriaalina toimiva ja
pitkdikdinen, mutta sen valmistamiseen kuluu poikkeuksellisen paljon
luonnonvaroja. Tampereen kaupungin hiilineutraaliustavoitteisiin
padsemistd edistda, ettei hyvakuntoisia, betonirakenteisia
rakennuksia pureta ilman merkittavia syita. Mikali rakennus puretaan,
menetetddn olemassa oleviin rakenteisiin sitoutuneet luonnonvarat.
Uuden rakentamiseen kaytettaisiin tdman jalkeen taas suuri maara
luonnonvaroja. Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle elinymparistolle,
palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle.
Rakennettua ymparistda ja luonnonympadrist6a tulee vaalia eika niihin
liittyvid erityisid arvoja saa havittda. (MRL 132/1999 pykala 54§
asemakaavan sisadltovaatimukset) Uusi kaavaluonnos on tdaman
pykalan vastainen.

Maankaytto- ja rakennuslaissa asetetaan alueiden kayton
suunnittelulle yleiset tavoitteet (MRL 5 §). Tavoitteissa on momentti
3) rakennetun ymparistdn kauneuden ja kulttuuriarvojen vaaliminen,
sekda momentti 6) luonnonvarojen saastelids kaytto, joita nykyinen
kaavaluonnos ei tdysin noudata, koska TOAS limarin suunnittelun
rakennushistoriallinen selvitys on tehty purkamisen ndkékulmasta ja

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa
enemman opiskelija-asuntoja lahelld
keskustakampusta, hyvia joukkoliikenneyhteyksia ja
monipuolisia palveluja. Nykyisen rakennuksen
sailyttdminen ei mahdollista merkittavaa lisdysta
asuntojen madraan. Kiinteistdon omistajan toimesta on
laadittu hiilijalanjalkilaskelma, jossa vertaillaan
kaavaratkaisua tarvittavien uusien opiskelija-asuntojen
rakentamiseen vaihtoehtoiseen saman omistajan
hallinnassa olevaan sijaintiin keskustan ulkopuolella.
Selvityksen yhteenvedossa todetaan, ettd rakennusten
koko elinkaaren ja liikenteen padstdot huomioiden on
perusteltua purkaa vanhoja rakennuksia, jos niiden
tilalle sijoitetaan huomattavasti suurempi maara
asukkaita ja palveluja.

Toimivaltainen viranomainen eli Pirkanmaan
maakuntamuseo on todennut Neva Arkkitehtien
laatiman rakennushistoriaselvityksen riittavaksi
asemakaavan laatimiseen.

Laaditun rakennetun ympariston selvityksen mukaan
rakennuksen arvot eivat ole niin merkittavia, ettd ne
edellyttaisivat rakennuksen suojelua. Viranomaiset
ovat lausunnoissaan todenneet esitetyn
kaavaratkaisun mahdolliseksi. Kaavamuutos perustuu
laadittuihin selvityksiin ja sen vaikutuksia
kulttuuriympaéristoon ja rakennettuun ymparistdon on

Kaavaselostukseen tdydennettiin
vaikutusten arviointia hankkeen
hiilijalanjaljesta ja nykyisen rakennuksen
purkamisesta.
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purkamisen tavoitteesta, eika ndin ollen ole tarpeeksi kattava.
Pirkanmaan ELY-keskus pitaa valitettavana lausunnossaan (28.1.2020)
ettd olemassa olevan rakennuksen sdilyttamista ei ole pidetty yhtena
tavoiteltavista vaihtoehdoista kaavaluonnoksessa.

Kulttuurihistorialliset arvot

Itsendisyydenkatu 7-9 rakennuksella on monia merkittavia
kulttuurihistoriallisia ja kaupunkikuvallisia arvoja, joita nykyinen
suunnitelma ja kaavaluonnos eivat ota riittavissa maarin huomioon.
Pirkanmaan maakuntamuseon yksikon paallikkd Anna Lyyra-Seppanen
kertoi Helsingin Sanomien artikkelissa (22.8.2023), etta
Itsendisyydenkatu 7-9 rakennuksessa on nahtavilla postmodernia
arkkitehtuuria, mika on Tampereen arkkitehtuurissa harvinaista.
Rakennus toimii myos historiallisten tapahtumien kertojana. Lyyra-
Seppdnen mainitsee artikkelissa, kuinka isot pankkiryhmat hakivat
1960- ja 70-luvuilla paikkaansa kaupunkikuvasta uusilla uljailla
rakennuksilla. Nain pankit halusivat juurtua kaupunkikuvaan ja jaada
sitd kautta ihmisten mieliin. Mikali nykyinen rakennus puretaan, tama
ainutlaatuinen osa Tampereen rakennushistoriasta katoaa.

Nykyinen rakennus on osa Suomen elementtirakentamisen historiaa.
Pirkanmaan maakuntamuseo on todennut Itsendisyydenkatu 7—9
koskevaa asemakaavamuutosta varten antamassaan lausunnossa
pankkirakennuksella olevan "erityista kulttuurihistoriallista arvoa
aikansa omaleimaisen elementtiarkkitehtuurin edustajana”.
Itsendisyydenkadun 7-9 rakennuksella on siis rakennusperintolain 8
§n tarkoittamaa merkitysta sen harvinaisuuden takia (harvinaisuus tai
ainutlaatuisuus momentti 1) ja edustavuuden kannalta (aluetta tai
tiettya aikaa kuvaavat tyypilliset piirteet, momentti 3) sekd merkitys
historiallisen tapahtuman tai ilmion todisteena tai siita kertovana ja

arvioitu kaavaselostuksessa maankdytto- ja
rakennuslain vaatimusten mukaisesti.

Asemakaavamuutoksen tavoitteet on asetettu vireille
tulon yhteydessa vuonna 2018. Tampereen
arkkitehtuuriohjelma on hyvaksytty vuonna 2023.
Viherkerroinmenetelma on otettu kaytt6on vuonna
2019 ja sen jalkeen aloitetuissa kaavatoissa. Pitkissa
suunnitteluprosesseissa pyritaan johdonmukaiseen
suunnittelunohjaukseen, jonka vuoksi kaikkia
kaavaprosessin aikaan tulleita uusia ohjelmia ei
valttdamatta voida enad huomioida optimaalisesti.
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tietoa lisddvana esimerkkina (historiallinen todistusvoimaisuus,
momentti 5). Ndma momentit |0ytyvat pykaldsta 8 (suojelun
edellytykset). Itsendisyydenkatu 7-9 kulttuurihistoriallinen tarkeys ja
mainitut lakimomentit tulisi ottaa huomioon vaatimassamme kaavan
uudessa valmistelujaksossa.

Kaupungin tavoitteet

Tampereen kaupunginhallituksen 12.6.2023 hyvaksyman
arkkitehtuuriohjelman mukaan kaupungin paateemoina kaikelle
rakennus- ja kaupunkisuunnittelulle ovat Tampereen identiteetti ja
kestava arkkitehtuuri. Itsendisyydenkatu 7-9 tontille esitetyt
asemakaavamuutosehdotukset eivat kuitenkaan noudata kyseisen
arkkitehtuuriohjelman, eli kaupungin itse laatimia tavoitteita.

Kaupungin identiteetin vahvistamisen tavoitteissa todetaan
“Tampereella uusi ja vanha kohtaavat mielenkiintoisella,
historiallisesti kerroksellisella tavalla”. Arkkitehtuuriohjelmassa
selostetaan, kuinka tarked osa Tampereen identiteettia kaupungin
kerroksellisuus ja eri aikakausia tai nilden ominaispiirteista
rakentamista ilmentdva rakennuskanta on. Taten tontilla olemassa
olevan rakennuksen purkusuunnitelmat ilman asianmukaisia ja
ajankohtaisia selvityksia rakennuksen kaupunkikuvallisesta ja
kaupunkihistoriallisesta merkityksesta ovat kyseenalaistettavissa.
Itsendisyydenkatu 7-9 rakennuksen purkamisella menetetdan
kaupunkikuvaa rikastava paikan historiallinen identiteetti, jossa
Tammelan vanhat teollisuusrakennukset kohtaavat 70 -luvun
kaupungin kasvupaineiden alla rakennetut betoniset asuin- ja
liikerakennukset. Taysimittaiset purkusuunnitelmat eivat ole linjassa
kaupungin strategian kanssa jossa “Uudis- ja tdydennysrakentaminen
toteutetaan ympdristén ominaispiirteiden ehdoilla, alueet selkedsti
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erilaisiksi tunnistaen tai mddrittden ja erilaisuutta vaalien.”
Itsendisyydenkatu 7-9 rakennus edustaa olennaisesti Tammelan
betonirakennusten paikan henked omalaatuisuudellaan ja toimii jo
talla hetkelld alueen ja sen asukkaiden todistamana maamerkkina.

Itsendisyydenkatu 7-9 asemakaavamuutosehdotuksessa ei ole
tarkasteltu rakennuksen purkuperusteita ja uudisrakennuksen osalta
kaupunkirakenteen kestavyytta arkkitehtuuriohjelman esittamilla
keinoilla, kuten panos-tuotos-arvioilla ja viherkerroinlaskennalla.
Toimenpiteena arkkitehtuuriohjelmassa esitetaan kaikkien
hankkeiden kestavan rakentamisen periaatteiden systemaattista
arviointia, joten kaavaluonnos ei siis taten taytd kaupungin asettamia
kestavyyden kriteereitd. Arkkitehtuuriohjelmassa mainitaan mm.
“Kestdvyystavoitteiden tulee olla kiinted osa kaikkea nykyistd ja
tulevaa rakentamista, kaupunkisuunnittelua ja -elémdd. Niité ei voi
tarkastella irrallisina, jdlkikdteen hankkeelle liséttdvindg
ominaisuuksina. Tampereella on ndin toimien edellytykset toimia
kestdvdn rakentamisen edelldkdvijénd niin kansallisella kuin
kansainvdliselldkin tasolla.” Tata tavoitetta vastoin kaupunki
synnyttaa itselleen mainehaittaa sallimalla kohteen purkamisen ilman
asianmukaisia kestavyysselvityksid. Asemakaavaehdotuksessa ei ole
riittavasti tutkittu vaihtoehtoisia kestavyytta tukevia ratkaisuja
esimerkiksi kasvattamalla tontin rakennusoikeutta taydentavalla
lisdrakentamisella, sdilyttden nykyisen rakennuksen arvot. Kaupungin
tavoite tiivistdd Tampereen keskustaa taydennysrakentamisella ei voi
olla syy poiketa kestdvan rakentamisen strategiasta, varsinkaan, kun
muita toimenpiteitad kuin purkamista ja uudisrakentamista ei ole
riittavasti tutkittu.
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Pankkipalatsin historiallinen jatkumo

Kaavoittamisella on suuri vaikuttavuus kaupunkikuvan historiallisen
jatkumon turvaamiseen. Kaavoituksen suunnitteluratkaisujen pohjana
tutkitun tiedon kaytto on tarkeaa, samoin hallinnon ja paatosten
takana oleva asenneilmasto ja yhteinen tahtotila kulttuuriperinnén
arvostamiseen.

Tampereen Arkkitehtuuriohjelma (laadittu 12.6.2023, Tampereen
Kaupunki) sisdltaa tavoitteita tulevien aikakausien rakentamiselle ja
kaupungin kehitykselle. Suunnitelma sisaltaa seuraavat tavoitteet: “1.
Tampereella rakennetun kulttuuriympdristén arvo hyvén ympdiristén
tekijdnd tunnustetaan ja omaksutaan pddtéksenteon Idhtékohdaksi ”,
“3. Tampereen kaupunkikuvan ja -rakenteen historiallinen,
arvokkaaksi koettu hierarkia sekd mittakaavat ndkyvdt ja sdilyvdt
muutoksessa” ja “5. Tampereella kaupungin rakentumisen vaiheet
ndkyvdt rakennusmateriaaleissa ja -tavoissa. Kestévdd rakentamista
ja kiertotaloutta edistetddn hyvdlld kunnossapidolla ja korjaamisella”.
Kaavaluonnos ei ole Arkkitehtuuriohjelman tavoitteiden mukainen,
silld suunnitelman |dhtokohtana ei ole ollut Itsendisyydenkatu 7-9
kulttuuriarvojen selvittdminen ja rakennuksen sailyttdminen
aikakautensa edustajana, rakennushistoriallinen selvitys on tehty
purkamisen lahtokohdasta seka itse paatos purkaa rakennus, mika ei
edusta korjaamisen ja kestdavan rakentamistavan odotuksia.

Rakennushistoriallisen selvityksen puutteellisuus

TOAS limarin rakennukselle on tehty rakennushistoriallinen selvitys
vuonna 2013 arkkitehtitoimisto Nevan toimesta, selvityksen tilaajana
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toimi TOAS. Selvitys on lahtokohdiltaan esteellinen, ja tiedoilta ja
kattavuudelta riittamaton.

Suora lainaus Nevan laatimasta rakennushistoriallisesta selvityksesta:
”Tama selvitys on laadittu mahdollisen kaavamuutoksen ja siihen
liittyvan rakennuksen purkamisen pohjaksi, ja sen on tilannut ja
rahoittanut nykyinen omistaja TOAS. Selvityksen tavoitteena on
kartoittaa nykyisen rakennuksen rakennushistorialliset arvot, jotta
paatds purkamisesta voidaan tehda. Selvityksessa on paneuduttu
myos rakennuspaikan historiaan paapiirteittain.”
Rakennushistoriallisen selvityksen tavoitteena ei siis ollut selvittaa
objektiivisesti vaihtoehtoja rakennuksen tulevaisuudelle, vaan
intressina oli 10ytaa perustelut rakennuksen purkamiselle, joka
puolestaan mahdollistaa TOAS:in uudisrakennuksen suunnitelmien
toteutumisen.

Vuonna 2013 tehty rakennushistoriallinen selvitys on monilta osin
puutteellinen ja sita kautta eparelevantti. Rakennuksen arvottaminen
on jaanyt erittdin vajaaksi, alle sivun pituiseksi. Maankaytto- ja
rakennuslaki (MRL) edellyttas, etta kaavoitus perustuu riittaviin
selvityksiin (9 § Vaikutusten selvittdminen kaavaa laadittaessa). Ilman
selvityksia laadittava kaava ei siis tayta kaavalle laissa maaritettyja
sisdltovaatimuksia. Arkkitehtitoimisto Nevan laatimassa
rakennushistoriallisessa selvityksessa todetaan, ettei rakennuksella
ole merkittavaa kulttuurihistoriallista arvoa, ilman mitdan
perusteluita. Kuitenkin Pirkanmaan maakuntamuseo on todennut
Itsendisyydenkadun 7-9 rakennuksen olevan merkittdva ja arvokas osa
Hameenkadun, Kauppakadun ja Itsendisyydenkadun kokonaisuutta.
Rakennus kuuluu my®os Itsendisyydenkadun arvokkaaseen
rakennettuun kaupunkiymparistoon. Talloin tiedot
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rakennushistoriallisessa selvityksessa ovat puutteelliset, itsessaan
ristiriitaisia ja paikkaansa pitamattomia.

Tampereen arkkitehtuuriohjelmassa (laadittu 12.6.2023, Tampereen
Kaupunki) tavoitteena on huolehtia selvitystiedon kattavuudesta myos
modernin ja postmodernin rakennusperinndn osalta.
Itsendisyydenkadun 7-9 kaavaluonnoksen selvitykset tulisi paivittaa
kaupungin arkkitehtuuriohjelman mukaisiksi.

Rakennushistoriallisen selvityksen riittavyytta arvioivat kunnan lisaksi
kaavoitukseen osallistuvat viranomaiset, kuten Museovirasto,
alueellinen vastuumuseo, ELY-keskus, joskus myds maakunnan liitto.
Ndiden toimijoiden tulisi arvioida Itsendisyydenkadun 7-9
rakennuksen rakennushistoriallisen selvityksen patevyys uudestaan.
Arviointi ei sindllaan ole kaavoitusta sitova, mutta antaa perustellun
viitteen siitd, tayttyvatkoé maankaytto- ja rakennuslaissa (MRL:ssa)
annetut kaavan sisalto- ja selvitysvaatimukset.

Vaatimukset

Vaadimme tdssa muistutuksessa asemakaavan palauttamista
valmisteluun seuraavien, edellda mainittujen perustelujen vuoksi: TOAS
IImarin rakennushistoriallinen selvitys on kattavuudeltaan
puutteellinen ja vanhentunut, ehdotettu kaavaluonnos ei noudata
Tampereen kaupungin kestavyystavoitteita, kaavaluonnosta ei ole
tehty tutkimatta sitoutumattomasti muita vaihtoehtoja kuin
purkaminen, ja kaavaluonnos sivuuttaa ltsendisyydenkatu 7-9
rakennuksen kulttuuriperinnolliset ja kaupunkikuvallisesti erityiset
piirteet.
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Vaadimme nykyisen rakennuksen arvojen tunnustamista ja
Itsendisyydenkatu 7-9 suunnitelmien tarkastelua ja
uudelleentyostamista Tampereen kaupungin tavoitteiden ja arvojen
mukaan. Purkamisen ei pitdisi olla ainoa vaihtoehto suunnitelmassa,
vaan muitakin kestavyytta tukevia ratkaisuja esimerkiksi taydentavaa
lisdrakentamista kasvattamalla tontin rakennusoikeutta, sailyttdaen
nykyisen rakennuksen arvot, pitdisi tutkia lisaa.

Rakennushistoriallinen selvitys on 10 vuotta vanha ja moni asia on 10
vuodessa muuttunut, jonka takia uuden valmistelujakson aikana tulisi
laatia my0s nykyisesta rakennuksesta uusi ajanmukainen
rakennushistoriallinen selvitys. Rakennushistoriallisen selvityksen
tulisi laatia muutosprosessista riippumaton toimitsija. Nain
toimittaessa oleelliset tiedot Itsenadisyydenkatu 7-9
kulttuurihistoriallisesti tarkeista ja erityisista piirteistd saadaan
riittavissa maarin ja puolueettomasti selvitettya, ja niiden vaikutus
kaavamuutoksen ja suunnittelun ldhtokohtatietona on pateva.

Yksityishenkil6t (useita) 5

Asemakaava nro 8565 koskee Tampereen Tammelassa, osoitteessa
Itsendisyydenkatu 7-9 sijaitsevan entisen Suomen Tyovaen
Saastopankin toimitalon purkamista ja korvaamista
uudisrakennuksella. Rakennuksessa on toiminut myds muun muassa
Tampereen tyévoimatoimisto, ja nykyiselladn se toimii opiskelija-
asuntoina. Tassa mielipiteessa rakennukseen viitataan nimella
”Pankkipalatsi”.

Pankkipalatsin purkamista ja korvaamista uudella opiskelija-
asumiseen tarkoitetulla rakennuksella oikeutetaan paaasiassa tulevan
uudisrakennuksen arkkitehtonisella laadulla, sekd tehokkaammalla

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa
enemman opiskelija-asuntoja lahelld
keskustakampusta, hyvia joukkoliikenneyhteyksia ja
monipuolisia palveluja. Nykyisen rakennuksen
sailyttdminen ei mahdollista merkittavaa lisdysta
asuntojen maaraan. Kiinteistdon omistajan toimesta on
laadittu hiilijalanjalkilaskelma, jossa vertaillaan
kaavaratkaisua tarvittavien uusien opiskelija-asuntojen
rakentamiseen vaihtoehtoiseen saman omistajan
hallinnassa olevaan sijaintiin keskustan ulkopuolella.
Selvityksen yhteenvedossa todetaan, ettd rakennusten

Kaavaselostukseen tdydennettiin
vaikutusten arviointia hankkeen
hiilijalanjaljesta ja nykyisen rakennuksen
purkamisesta.

Kaavakartalle lisattiin maarays
muuntojoustavuuden huomioimisesta
rakennussuunnittelussa.
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maankdytolld, jonka myota tontille sijoitettava kerrosala yli
tuplaantuu. Kapea-alainen keskittyminen oletettuun laatuun ja
kasvavaan tehokkuuteen on kuitenkin ristiriidassa Tampereen
kaupungin kestavyystavoitteiden kanssa.

Arkkitehtitoimisto Nevan esittamat suunnitelmat rakennuksen
kerrospohjista edustavat tavanomaista opiskelija-asuntosuunnittelua.
Pohjapiirrostasolla uudesta suunnitelmasta on |0ydettavissa vahvoja
samankaltaisuuksia nykyisen rakennuksen tilajarjestelyihin. Yhtena
syyna Pankkipalatsin purkamiselle on esitetty sen jaykka
pohjasuunnittelu, joka ei vaitetysti mahdollista rakennuksen
muuntamista vastaamaan korkeampia asumisen standardeja.
Nykypaivan suunnittelussa ja rakentamisessa tulee ennakoida
tulevaisuuden mahdollisia yhteiskunnallisia muutoksia, ja naihin
muutostarpeisiin tulee varautua myos rakennusten tilajarjestelyissa ja
rakenneratkaisuissa. Muuntojoustavuus tulee huomioida osana
suunnittelua hankkeen ensiaskelista lahtien, tarkastellen kriittisesti
mahdollisia tulevaisuuden skenaarioita ja niiden vaikutusta nykyiseen
seka kehitteilld olevaan rakennuskantaan. Jos Pankkipalatsin
purkamisen oikeutuksena on rakenteiden ja tilajarjestelyiden
joustamattomuus, on varautumisen tulevaisuuden muutoksiin oltava
tdman periaatteen mukaisesti selkedsti nahtavilld korvaavan
uudisrakennuksen tila- ja rakennesuunnittelussa. Pankkipalatsin
korvaavan uudisrakennuksen suunnitelmista ei myoskaan kay ilmi,
olisiko tavoitellut, arkkitehtonista laatua kasvattavat ominaisuudet,
mukaan lukien vihredn infrastruktuurin lisddminen, voitu saavuttaa
myos nykyista rakennusta korjaamalla ja muokkaamalla.

Pankkipalatsista laadittu rakennushistoriaselvitys vaittaa, etta
rakennuksen merkitys paikassaan on “varsin pieni”. Selvityksen
mukaan rakennuksen ymparisto on nykyiselldan “hajanainen

koko elinkaaren ja liikenteen paastét huomioiden on
perusteltua purkaa vanhoja rakennuksia, jos niiden
tilalle sijoitetaan huomattavasti suurempi maara
asukkaita ja palveluja.

Toimivaltainen viranomainen eli Pirkanmaan
maakuntamuseo on todennut Neva Arkkitehtien
laatiman rakennushistoriaselvityksen riittavaksi
asemakaavan laatimiseen.

Laaditun rakennetun ympariston selvityksen mukaan
rakennuksen arvot eivat ole niin merkittavia, ettd ne
edellyttaisivat rakennuksen suojelua. Viranomaiset
ovat lausunnoissaan todenneet esitetyn
kaavaratkaisun mahdolliseksi. Kaavamuutos perustuu
laadittuihin selvityksiin ja sen vaikutuksia
kulttuuriymparistoon ja rakennettuun ymparistoon on
arvioitu kaavaselostuksessa maankaytto- ja
rakennuslain vaatimusten mukaisesti.
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kokonaisuus”, jossa 70-80-luvun elementtirakennukset ovat
ristiriidassa kadun toisella puolella sijaitsevien vanhempien,
tiilimuurattujen arvorakennusten kanssa. Rakennushistoriaselvitys
ehdottaa, ettd paikassa voisi ennemminkin nahda Attilan rakennuksen
kanssa keskustelevan, paikan rohkeammin haltuun ottavan
uudisrakennuksen. (Arkkitehtitoimisto Neva Oy, 2013) Yhtena
kaupungin paavaylista Itsenaisyydenkatu on kuitenkin merkittava
vedenjakaja. Tullin alueen vanhat tiilirakennukset kadun toisella
puolella muodostavat oman kokonaisuutensa, kun taas
Itsendisyydenkadun toisella puolella sijaitseva Pankkipalatsi
hahmottuu osaksi Tammelan kaupunginosan kokonaisuutta ja toimii
paakatujen kulmauksessa alueen maamerkkina. Seka
rakennushistoriaselvitys, ettda purkamisen mahdollistava
kaavaehdotus ohittavat Pankkipalatsin merkityksen ainutlaatuisena
kohteena, joka on merkittava osa Tammelan kaupunginosan kiiteltya,
monikerroksista luonnetta.

Pankkipalatsin arvoista ja merkityksestd on esitetty monia valistuneita
mielipiteitd, kuten Anselmi Moisanderin ansiokkaassa
kandidaatinty6ssa ”Niin helvetin ruma rakennus on kyseessa”. Hanen
tyonsa osoittaa, ettd Pankkipalatsilla on merkittavaa arkkitehtonista ja
kulttuurihistoriallista arvoa, ja sen merkitys Tammelan kaupunginosan
kaupunkikuvalle on suuri. “Rakennuksen arkkitehtuuri on
aikalaisistaan ja ympadristostdan erottuvaa ja se edustaa jo hiipunutta
pankkirakennusten typologista perinnetta. Tutkimuksessa esiteltyjen
tulosten perusteella rakennuksen purku ei ole perusteltu tai kestava
ratkaisu kaupunkikuvallisten, arkkitehtonisten tai
kulttuurihistoriallisten arvojen puolesta”, Moisander toteaa.
(Moisander, 2020) Myos Pirkanmaan Maakuntamuseo on
lausunnossaan nostanut esille rakennuksen kulttuurihistorialliset
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arvot ja merkityksen aikansa elementtitekniikan ainutlaatuisena
edustajana, ja suosittaa rakennuksen sdastamista (Maakuntamuseon
lausunto 109/2018). Pankkipalatsin rakennushistoriaselvityksen on
laatinut Arkkitehtitoimisto Neva, joka on sittemmin saanut
toimeksiannon uudisrakennuksen suunnittelusta. Koska useat esille
tuodut nakemykset rakennuksen arvosta ovat ristiriidassa
rakennushistoriaselvityksen kanssa, heraa kysymys, vaatiiko
rakennuksen arvon objektiivinen tarkastelu vield lisaselvityksia.

Purkava taydennysrakentaminen on havaittu yhdeksi keskeisista
toimintatavoista Tampereen kaupungin rakennuskannan
tiivistamiseksi (Huuhka & Kolkwitz, 2021 & Kolkwitz, 2020). Kuten
my6s Asemakaava nro 8565 osoittaa, suurempien
kerrosalaneliomaarien tavoittelu ohjaa purkamaan liian pieniksi
koettuja rakennuksia, jotta kaupunki voisi vastata kasvavien asukas- ja
opiskelijamadrien tarpeisiin. Viimeaikaiset kansainviliset ja
suomalaiset tutkimukset osoittavat, etta rakennusten purkaminen ja
purkamista seuraava uudisrakentaminen aiheuttavat merkittavia
hiilipiikkeja. Huolimatta siitd, ettd rakentamisessa suositaan
vahabhiilisid materiaaleja ja kayton aikaista energiatehokkuutta,
hiilipiikin takaisinmaksu vie purkavassa taydennysrakentamisessa
vuosikymmenia kauemmin verrattuna olemassa olevan rakennuksen
korjaamiseen (Huuhka ym. 2023). Tata taustaa vasten nayttaa
selvaltd, ettei kdsilld olevassa asemakaavamuutoksessa ole huomioitu
riittavasti purkavan tdaydennysrakentamisen negatiivisia
ympdristovaikutuksia, ja toisaalta selvitetty mahdollisuuksia lisata
nykyisen Pankkipalatsin rakennuksen tilakapasiteettia korottamalla tai
muokkaamalla tilajarjestelyja. Lisdksi odotettavissa on, ettd nykyinen
hallitus on muuttamassa opiskelija-asumisen rahoitusta, mika voi
tarkoittaa siirtymista kohti yhteisasumisen muotoja. My6s tama
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mahdollisuus tulisi selvittdaa huolellisesti Pankkipalatsin kayttéidn
jatkamiseksi, ja ettei puretun tilalle rakenneta jo valmiiksi
vanhentunutta uudisrakennusta.

1970-luvun suomalaisten, elementtivalmisteisten betonirakennusten
kantava rakenne mahdollistaa yleensa vahintaan kahden
kevytrakenteisen lisakerroksen rakentamisen. Esimerkiksi
Kuninkaankatu 22:ssa, Hallituskatu 22:ssa ja Himeenkatu 3:ssa
sijaitsevat kohteet todistavat, ettd tamperelaiset rakennukset sopivat
usein hyvin korottamiseen (ks. esim. Hilli-Lukkarinen, 2019). Vaikka
Pankkipalatsin korottaminen kahdella kerroksella vastaisi vain osin
tavoitteeseen tonttitehokkuuden nostamisesta, on mahdollinen
hiilisadsto otettava huomioon aina, kun harkitaan kaupungin
tiivistamista olemassa olevien rakennusten kustannuksella.

Ainutlaatuisen rakennuskantansa ja eri aikakausien kerrostumien
ohella Tammelan alueelle ovat leimallisia laajat parkkialueet, joita
viheralueet halkovat vain paikoin. Pysakdintijarjestelyt ovat perua
ajalta ennen tehokkaasti lilkkennditya raitiotielinjaa. Koska
kaupunkimme haasteena on vahentaa erityisesti liikenndinnista
aiheutuvia, negatiivisia ymparistovaikutuksia, tdydennysrakentaminen
nykyisille pysakointialueille tarjoaisi vastauksen kahteen
kestdvyyshaasteeseen. Ensinndkin pysakoéintialueiden supistaminen
kannustaisi kdyttamaan yksityisautoilulle vaihtoehtoisia liikkumisen
tapoja, kuten pyorailya ja julkista liikennetta. Toiseksi
pysakointialueiden hyddyntaminen tdaydennysrakentamisessa
vahentaisi rakennusten purkamista ja korvaamista uusilla, mika talla
hetkellad leimaa Tampereen keskustan tiivistymistavoitteita. Jos
olemassa olevien rakennusten muokkaaminen ja
tdydennysrakentaminen esimerkiksi korottamalla eivat sellaisinaan
riitd vastaamaan kasvaneeseen (opiskelijoiden) asuntokysyntaan,
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hienovarainen taydennysrakentaminen niilla alueilla, jotka on tahan
saakka omistettu yksityisille ajoneuvoille, olisi jarkeva vaihtoehto
purkamiselle ja korvaavalle uudisrakentamiselle.

Sekd asemakaava 8565, ettd tamperelainen kaupunkisuunnittelu
yleisesti vaativat uudenlaista lahestymistapaa. Asemakaavamuutoksia
ei tule enaa toteuttaa markkinaehtoisesti ylhaalta maaritellen,
sivuuttaen ymparistovaikutukset ja olemassa olevan rakennuskannan
potentiaalin toimia tilojen, hiilen, rakennusmateriaalien ja
kulttuurihistoriallisten arvojen varantona. Sen sijaan
kaupunkisuunnittelussa tulee tehda valistuneita paatoksia, jotka
huomioivat rakennusten potentiaalin muuntua tai laajentua
vastaamaan muuttuvia tarpeita. Lisdaksi suunnittelussa tulee
ennakoivasti huomioida asukkaiden, tassa tapauksessa opiskelijoiden
muuttuvat tarpeet niin, ettd rakennettu ymparisto tarjoaa parhaat
mahdollisuudet opiskeluun, sosiaaliseen kanssakdaymiseen ja
eldmiseen nyt ja tulevaisuudessa.

Lopullisen paatoksen Itsendisyydenkatu 7—9:n pankkipalatsin
purkamisesta tai sddstamisesta tulee olla ympariston kannalta paras
ratkaisu. Tama tarkoittaa vahabhiilisten tai hiilivapaiden
rakentamisratkaisujen suosimista hiili-intensiivisten
rakennushankkeiden sijaan. Ennen kaikkea kayttokelpoisia
rakennuksia ei tule purkaa niiden hankalaan muokkaamiseen vedoten,
jos puretun rakennuksen korvaava uudisrakennus on aivan yhta
joustamaton ja jo valmiiksi vaarassa vanhentua.
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